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MESTO STARA ZUBOVNA
v zastupeni spravcom
SLOBYTERM, spol. s r.0., Levocska 20, 064 01 Stara Cubovna
vydava SMERNICU ¢&. 3/2026

o rozdeleni prav a povinnosti pri udrzbe, opravach a vymene
zariadeni v najomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stara
Luboviia

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky zabezpefovania udrzby, oprav, odstrafiovania
portich a vymeny zariadeni v ndjomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stara Luboviia.
2. Ugelom smernice je:
a) jednoznaéne urdit’ rozsah povinnosti ngjomcu a vlastnika bytu,
b) zabezpelit’ jednotny postup pri rieSeni portich a oprav,
¢) predchadzat’ sporom medzi ndjomcami a vlastnikom bytu,
d) zabezpedit’ hospodarne nakladanie s majetkom mesta,
e) zachovat’ technicky stav bytového fondu.
3. Tato smernica je zdvézna pre:
a) v8etkych ndjomcov bytov vo vlastnictve Mesta Stard Cuboviia,
b) spolo¢nost’ SLOBYTERM, spol. s r.0. ako spravcu bytového fondu,
¢) zamestnancov vykondvajucich spravu, udrzbu a opravy bytov.
4. Tato smernica tvori neoddelitelnii sudast’ systému spravy mestskych ndjomnych bytov.

Clanok II
Pravny zaklad

Této smernica vychddza najma:

a) zo Zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v platnom zneni,

b) zo Zéakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni,

¢) zo Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom znent,

d) z ngjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Stard Luboviia a najomcom,

e) z technickych noriem a vieobecne uznavanych pravidiel idrZzby bytového fondu.



Clanok 111
Vymedzenie zikladnych pojmov

1. Vlastnik bytu
Vlastnikom bytu je Mesto Stara Luboviia.

2. Spravca
Spravcom bytového fondu je spolognost SLOBYTERM, spol. s r.0., ktord zabezpecuje spravu,
udrzbu a opravy bytov v rozsahu poverenia vlastnikom.

3. Najomca
Néjomcom je fyzicka osoba, ktora uziva byt na zdklade platnej ndjomnej zmluvy.

4, Bezna udrzba
BeZnou udrzbou sa rozumeji prace potrebné na zachovanie funkénosti a Cistoty bytu
vykonavané pravidelne pocas uzivania bytu.

5. Drobna oprava
Drobnou opravou sa rozumie oprava alebo vymena jednotlivych stdasti zariadeni bytu, ktora
nezasahuje do stavebnych konstrukcii alebo hlavnych rozvodov.

6. Havarijny stav
Havarijnym stavom sa rozumie porucha, ktord mézZe spdsobit’ §kodu na zdravi, majetku alebo
ohrozit’ bezpeénost’ 0sob.

Clanok IV
VSeobecné povinnosti nidjomcu

—

Néjomca je povinny uzivat’ byt riadne a v stlade s jeho ur€enim.
2. Néijomca je povinny vykondvat' beznu udrzbu bytu a zabezpecovat’ drobné opravy
na vlastné naklady.

3. Néjomca je povinny chranit’ byt pred poSkodenim a predchédzat’ vzniku $kod.
4. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi:
e Unik vody,
zatekanie,

poruchu kurenia,
poruchu elektroinstalécie,
poruchu kanalizicie,

in zavaznu poruchu.

5. Néijomca nesmie bez stihlasu vlastnika vykonavat’ zasahy do:
e nosnych konstrukeii,
e rozvodov vody,
e rozvodov kanalizacie,
e rozvodov kurenia,
e celektroinstalacie,
e plynovych zariadeni.



Clanok V
Vseobecné povinnosti vlastnika bytu

Vlastnik zabezpeéuje technicku spdsobilost’ bytu na byvanie.
Vlastnik zabezpetuje opravy a vymeny zariadeni, ktoré presahuji rimec beznej
udrzby a drobnych oprav.
Vlastnik zabezpecuje:
e opravy stavebnych konstrukeii,
opravy rozvodov vody,
opravy kanalizaénych rozvodov,
opravy rozvodov kurenia,
opravy elektroinstalacie v stenach,
odstranenie havarii,
vymenu zariaden{ po skon&eni Zivotnosti podl'a technického posidenia.

Clanok VI
Bezna idrzba a drobné opravy hradené najomcom

. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu bytu a drobné
opravy suvisiace s jeho uzivanim.

Za drobné opravy sa povaZuju najmi opravy a vymeny jednotlivych suasti zariadeni
bytu, ktoré nevyzaduju zdsah do stavebnych konstrukcii alebo hlavnych rozvodov.
. Néjomca zabezpeduje najma:

a) vymenu a opravy:

WC dosiek,

napustacich ventilov WC,

vypustacich ventilov WC,

splachovacich tlacidiel,

tesneni,

sifénov,

vypusti,

vodovodnych batérii,

sprchovych hadic,

sprchovych hlavic,

termostatickych hlavic,

zasuviek,

vypinacov,

zvoncekov v byte,

zamkov a cylindrickych vloziek,

b) adrzbu:

okien,

kovani,

podléh,

obkladov,

dlazieb,

maloviek,



¢ kuchynskej linky,
¢) odstraflovanie:

e upchatych sifénov,

¢ upchatych odpadov spdsobenych pouzivanim,

e zanesenych vypusti,

e drobnych poskodeni omietok.
Nijomca znaSa vietky naklady stvisiace s odstranenim porach vzniknutych
nedostatoénou udrzbou bytu.

Clénok VII
Poskodenie spésobené nijomcom

Néjomca zodpoveda za vietky Skody sposobené:
a) vlastnym konanim,
b) konanim ¢lenov domacnosti,
¢) konanim navstev,
d) doméacimi zvieratami.
N4ijomca hradi najmi naklady na opravu alebo vymenu:
e rozbitych okien,
poskodenych dveri,
poskodenych radiatorov,
poskodenych WC mis,
poskodenych umyvadiel,
poskodenych vani,
poskodenych sprchovych kutov,
poskodenych podlah,
poskodenych obkladov,
poskodenych elektrospotrebicov,
poskodenych rozvodov spdsobenych neodbornym zdsahom.
Ak sa preukdZe, Ze poskodenie vzniklo umyselne alebo hrubou nedbanlivostou,
najomca uhradi vSetky ndklady vratane suvisiacich nakladov na uvedenie bytu
do pévodného stavu.

W

Clanok VIII
Havarijné stavy

Za havériu sa povaZuje najma:
o nekontrolovany tnik vody,
¢ porucha kanalizacie sposobujica vytopenie,
porucha elektroinstalacie predstavujica riziko poZiaru,
zatekanie strechy,
porucha vykurovania po¢as vykurovace] sezony,
¢ poskodenie stavebnych konstrukcii ohrozujuce bezpecnost.
N4jomca je povinny bezodkladne vykonat  opatrenia na zabranenie vzniku d’alSich skod.
Néjomca je povinny okamZite ozndmit” havériu spravcovi.
Ak najomca vedome neoznami havéariu a déjde k rozSireniu Skody, zodpoveda
za vzniknutt S§kodu v plnom rozsahu.



Clanok IX
Posudzovanie technického stavu a Zivotnosti zariadeni

1. Prirozhodovani o vymene zariadeni sa prihliada na:

a) vek zariadenia,

b) technicky stav zariadenia,

¢) rozsah poskodenia,

d) hospodarnost’ opravy.

Orienta¢né Zivotnosti zariaden{ s uvedené v Prilohe &. 2 tejto smernice.

Dosiahnutie orientaénej Zivotnosti e$te neznamena narok na vymenu zariadenia.

O potrebe vymeny rozhoduje spravea na zéklade odborného technického postdenia.

Ak je zariadenie funkdné a spifia svoj G&el, mdZe byt ponechané v prevadzke aj

po uplynuti orienta¢nej Zivotnosti.

6. Ak je oprava ekonomicky neucelnd alebo technicky nemoznd, spravca navrhne
vlastnikovi vymenu zariadenia.

oW R

Clanok X
Kontrola technického stavu bytov

1. Spravca je opravneny vykonavat’ kontrolu technického stavu bytu.
2. Kontrola méze byt vykonana najma:
e pri podozreni na vznik $kody,
e pri opakovanych poruchach,
e pred pldnovanou opravou,
e pred ukonCenim najomného vztahu,
e po nahldseni zdvaZnej poruchy.
3. N3jjomca je povinny umoznit’ pristup do bytu v dohodnutom termine.

4. Ak ndjomca opakovane neumozni vstup do bytu, bude vlastnik postupovat’ podl'a
najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov.

Clanok XI
Odovzdanie a prevzatie bytu

fum—y

Pri vzniku ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati bytu.
2. Protokol obsahuje najmé:
e stav meracov,
zoznam zariadeni bytu,
stav podlah,
stav stien,
stav okien,
stav dveri,
stav sanity,
¢ fotodokumenticiu.
3. Pri skonéeni ngjmu sa vykona kontrola bytu.
4. Ak sa zisti poskodenie presahujice bezné opotrebenie, ndjomca je povinny uhradit’
naklady na odstranenie poskodenia.



5.

Za bezné opotrebenie sa nepovazuje:
¢ poskodenie podlah,
poskodenie sanity,
poskodenie obkladov,
poskodenie dveri,
poskodenie okien,
poskodenie zariadeni spdsobené nespravnym pouZivanim.

Clanok XII
Neopravnené poziadavky na opravu

Ak spravca vykona obhliadku a zisti, Ze nejde o poruchu hradenti vlastnikom, naklady
na vyjazd budua vyuétované najomcovi.

Néjomca je povinny uhradit’:

vyjazd pracovnika,

naklady na dopravu,

cenu prace,

pouzity material.

Sadzby za jednotlivé tkony upravuje aktualny cennik spravcu.

N —

Clinok XIIT
RieSenie sporov

O spornych pripadoch rozhoduje spravca na zaklade technického postdenia.

.V pripade nestihlasu mdZe nijomca podat’ pisomni Ziadost’ o prehodnotenie

rozhodnutia.
Kone&né rozhodnutie vo veciach presahujicich pravomoc spravcu prijima vlastnik
bytu.

3.

V Starej Cubovni, diia 30.06.2026

Clanok X1V
Zaverefné ustanovenia

Této smernica je vydana za Ggelom jednotného postupu pri sprave najomnych bytov
vo vlastnictve Mesta Stard Cuboviia.

Stcast’ou tejto smernice su:

Priloha €. 1 — Kataldg oprav a udrzby najomnych bytov

Priloha €. 2 — Kataldg Zivotnosti zariadent

Priloha ¢. 3 — Postup pri nahlasovani porich

Této smernica nadobtida u¢innost’ dilom jej schvalenia.

Ing. Milan Malast
konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti

SLOB ol. s r.0.
0

064 bovha
€o:31 7  SK202052969



PRILOHA C. 1

KATALOG OPRAV, UDRZBY A VYMEN ZARIADENI
V NAJOMNYCH BYTOCH MESTA STARA CUBOVNA

CAST A
VSEOBECNE USTANOVENIA

1. Tento katalég uruje spdsob financovania oprav, udrzby a vymen zariadeni
nachadzajucich sa v ndgjomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stard Cuboviia.
2. Pri kazdej poloZke je uvedené:

N = hradi ndjomca
M = hradi vlastnik bytu (Mesto Stard Luboviia)
O = rozhodne spravca na zaklade obhliadky
3. Ak je porucha spdsobena ndjomcom, lenom domacnosti alebo navstevou, naklady
znaSa vzdy najomca.

4. Ak ide o prirodzené opotrebenie alebo technicktl poruchu zariadenia po skonceni jeho
Zivotnosti, naklady znaSa vlastnik.

CASTB ,
WC A SPLACHOVACIE SYSTEMY

Polozka

Z
<
o

WC doska

Panty WC dosky
Upevnenie WC dosky
Splachovacie tlacidlo
Napustaci ventil
Vypustaci ventil
Tesnenie ventilu
Tesnenie nadrzky
Pretekajuce WC
Flexi hadic¢ka
Rohovy ventil
Upchaté WC
Cistenie WC

RPN S NSRS



Polozka NMO
Mechanicky poskodena WC misa v
Prasknuta WC misa bez zavinenia
Kompletnd vymena WC po Zivotnosti
Podomietkovy splachovaci systém
Geberit modul v stene

Kanalizacia v stene

NENE NN NN

Privod vody v stene

eastc

UMYVADLA A KUPELECNOVE ZARIADENIA
Polozka NMO

Sifén umyvadla

Vypust umyvadla

Tesnenia

Cistenie sifénu

Upchatie umyvadla

Uchytenie umyvadla

RN RS

Poskodenie umyvadla
Vymena umyvadla po Zivotnosti v/
Rozvody vody v stene v

Kanaliza¢ny rozvod v stene v

CASTD
SPRCHY A VANE

=
o)

Polozka
Sprchova hadica
Sprchova hlavica
Drziak sprchy
Sprchova ty¢
Sifén vane
Sifén sprehy
Silikonovanie

Cistenie odtoku

N N NN NN

Poskodenie vane



Polozka NMO
Poskodenie sprchového kuta v
Vymena vane po Zivotnosti v

Vymena sprchového kita po Zivotnosti v

CASTE ]
VODOVODNE BATERIE

=
=)

Polozka
Kartusa
Tesnenie
Perlator
Oprava kvapkania
Flexi hadicka

Vymena batérie

N N

Rohovy ventil
Prasknuté potrubie v stene
Skryty unik vody v
CASTF _ ,
KUCHYNA A KUCHYNSKA LINKA

=
o

Polozka
Uchytka dvierok
Pént dvierok
Nastavenie dvierok
Vysuv zasuvky
Soklova lista
Pracovna doska poskodena ndjomcom

Poskodeny drez

SR SN

Sifén drezu

&

Vymena kuchynskej linky po Zivotnosti

BN

Vymena pracovnej dosky po Zivotnosti

CASTG ,
SPOTREBICE DODANE S BYTOM

Ak boli spotrebite sucast’ou vybavenia bytu pri jeho odovzdani.



Polozka NMO

Vymena Ziarovky v rure v
Cistenie spordka v
Cistenie digestora v
Vymena filtrov digestora v

Poskodenie sporaka nespravnym pouZivanim v/
Poskodenie rary nespravnym pouzivanim Vv
Bezny servis spordka

Porucha termostatu sporaka

Vymena sporaka po Zivotnosti

Vymena digestora po Zivotnosti

SN N N N

Vymena bojlera po Zivotnosti

CASTH ,
KURENIE A TERMOSTATICKE VENTILY

2
=
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Polozka
Odvzdusnenie radiatora
Termostatickd hlavica
Vymena termostatickej hlavice
Poskodené hlavica
Chybajuca hlavica
Krytka ventilu

Uvolnend hlavica

NN NSNS

Mechanicky poskodeny radiator
Poskodenie radiatora koréziou
Netesny radiator

Vymena radidtora po Zivotnosti
Ventil radiatora

Spétny ventil

Rozvody kurenia v byte
Stupacky kurenia

Zatekanie zo spoja rozvodov

NS SN SN S S K

Hydraulické vyregulovanie systému




CASTI o
ELEKTROINSTALACIA

Polozka

Z
=
o

Ziarovka

LED zdroj
Ziarivka
Startér

Kryt svietidla
Svietidlo poSkodené najomcom
Vypinad
Zasuvka

Kryt zasuvky
Kryt vypinaca
Zvonlek v byte

NN N N S N N NN

Doméci telefén poSkodeny ndjomcom
Bytovy rozvadzad

Isti¢

Pradovy chréanié

Elektroinstalacia v stendch

Hlavny privod do bytu

Porucha spdsobend neodbornym zdsahom v/

LN LA

CAST J ] ’

OKNA A BALKONOVE DVERE
Polozka

Nastavenie okna

Mazanie kovania

KPucka okna

Okenna poistka

Tesnenie okna

Rozbité sklo zavinenim ndjomcu

LR ERENES NS

Poskodeny ram zavinenim najomcu
Porucha kovania po Zivotnosti
Vymena izola¢ného dvojskla
Vymena okna po Zivotnosti

Vymena balkénovych dveri po Zivotnosti

=
©

NIENEN

v



Polozka NMO

Zatekanie cez konstrukciu okna Vv

CASTK o
VCHODOVE A INTERIEROVE DVERE

Polozka NMO
FAB vlozka v
Stratené klice v
Vyroba novych klucov v
Klucka v
Kukatko v
Doraz dveri v
Samozatvaraé poskodeny najomcom v
Poskodené dvere ngjomcom v
Prasknuté sklo vo dverach ngjomcom v

Vymena interiérovych dveri po Zivotnosti v
Vymena vstupnych dveri po Zivotnosti v

Deformacia z dovodu veku v

CAST L
PODLAHY

=
©

Polozka
Bezné Cistenie
Voskovanie PVC
Podlahové listy
Lokélne poskodenie podlahy
Prepélenie podlahy
Mechanické poskodenie

PoSkodenie domacimi zvieratami

LA NN NN Z

Vydutie podlahy zavinené ndjomcom
Vymena PVC po Zivotnosti v
Vymena laminatovej podlahy po Zivotnosti

Vymena keramickej dlazby po Zivotnosti v



CASTM
STENY, OMIETKY A MALOVKY

Polozka MO
Mal'ovanie bytu

Tapetovanie

N

v

v
Oprava dier po obrazoch v
Oprava poskodenia po nédbytku v
BeZné znedistenie stien v
Oprava plesni spdsobenych nevetranim
Oprava omietok poskodenych ndgjomcom v
Zatekanie zo strechy
Zatekanie z fasady
Porucha hydroizolacie

Statické trhliny

RN NENEN

Stavebné poruchy budovy

CASTN 5
BALKONY, LODZIE A PIVNICE

Polozka NMO

<

Cistenie balkéna
Cistenie odvodiiovacich otvorov

Poskodenie zabradlia ndjomcom

NN

Poskodenie dlazby balkona ndjomcom
Korézia zabradlia v
Porucha hydroizolacie balkéna v
Porucha konstrukeie balkona v
Oprava pivni¢nej kobky poskodenej ndjomcom v/

Oprava spolo¢nych pivniénych priestorov v

V pripade pochybnosti vZdy rozhoduje spravca na zéklade obhliadky, fotodokumentacie

a odborného technického posudenia.

V Starej Cubovni, diia 30.06.2026

Ing. Milan Malast
konatel a riaditel’ spolo¢nosti
SLOBYT ol. s r.o.

064 ovha
ICO: 31719 02052969



PRILOHA C.2

KATALOG ORIENTACNEJ ZIVOTNOSTI ZARIADENI A VYBAVENIA
NAJOMNYCH BYTOV

k Smernici o rozdeleni prav a povinnosti pri Gdrzbe, opravach a vymene zariadeni v ndjomnych
bytoch vo vlastnictve Mesta Stara Luboviia

Clanok I
U&el dokumentu

1. Tento dokument stanovuje orientaéné Zivotnosti stavebnych prvkov, technickych
zariadeni a vybavenia ndjomnych bytov.

2. Dokument sluzi ako metodicka pomécka pri rozhodovani o opravach a vymenach
zariadeni.

3. Uvedené Zivotnosti maju orientaény charakter a nepredstavuju automaticky narok na
vymenu zariadenia.

4. O potrebe vymeny vzdy rozhoduje spravca na zéklade:

¢ technického stavu,

o bezpecnosti prevadzky,
» hospodéarnosti opravy,
« rozsahu opotrebenia.

Clanok IT

Sanita a vybavenie kiipel'ne
Zariadenie Zivotnost’

WC doska 5 rokov

Splachovacie tlacidlo 10 rokov
Napustaci ventil WC 10 rokov
Vypustaci ventil WC 10 rokov
Splachovacia nadrzka 15 rokov
WC misa keramickd 25 rokov
Umyvadlo keramické 25 rokov

Drez smaltovany 20 rokov
Drez nerezovy 25 rokov
Varia smaltovana 25 rokov
Akrylatova vana 15 rokov
Sprchové vanicka 15 rokov
Sprchovy kut 15 rokov
Sifony 10 rokov

Vypuste 10 rokov



Zariadenie Zivotnost’

Flexi hadicky 5 rokov

Rohové ventily 10 rokov

Clanok III

Vodovodné batérie a rozvody
Zariadenie Zivotnost’

Vodovodna batéria 10 rokov

Péakova kartusa 5 rokov

Perlator 5 rokov

Ventily vody 15 rokov

Rozvody studenej vody PPR 40 rokov

Rozvody teplej vody PPR 30 rokov

Kanaliza¢né rozvody plastové 40 rokov
Kanaliza¢né rozvody liatinové 50 rokov

Clanok IV
Vykurovanie

Zariadenie Zivotnost’
Termostatickd hlavica 10 rokov
Termostaticky ventil 15 rokov

Ocel'ovy radiator 30 rokov
Liatinovy radiator 50 rokov
Rozvody kurenia 40 rokov
Stapacky kurenia 40 rokov
Clanok V
Elektroinstalacia

Zariadenie Zivotnost’
Ziarovka podl’a vyrobcu
LED zdroj podl'a vyrobcu
Zasuvka 20 rokov
Vypinaé 20 rokov
Domovy telefon 15 rokov
Bytovy rozvadzac 30 rokov
Istice 20 rokov
Elektroinstalacia v byte 40 rokov

Hlavny privod 40 rokov



Clanok VI
Okna a balkénové dvere

Zariadenie  Zivotnost’
Okenna kl'u¢ka 10 rokov

Tesnenie okien 10 rokov
Okenné kovanie 15 rokov
Plastové okno 30 rokov
Drevené okno 30 rokov

Izola¢né dvojsklo 25 rokov
Balkénove dvere 30 rokov

Clinok VII
Dvere
Zariadenie Zivotnost’

FAB vlozka 10 rokov
Krlucka 10 rokov
Kukatko 15 rokov
Interiérové dvere 25 rokov
Vstupné dvere do bytu 30 rokov
Bezpeénostné dvere 30 rokov
Clanok VIII
Podlahy

Zariadenie Zivotnost’
PVC podlaha 15 rokov
Linoleum 15 rokov
Laminatova podlaha 15 rokov
Drevené parkety 40 rokov
Keramicka dlazba 30 rokov
Podlahové listy 10 rokov
Clanok IX

Steny, mal’ovky a obklady

Zariadenie Zivotnost’
Malovka 5 rokov
Keramické obklady 30 rokov
Omietky 50 rokov



Clanok X

Kuchynské vybavenie

Zariadenie Zivotnost’
Kuchynska linka 20 rokov
Pracovna doska 15 rokov
Drez 20 az 25 rokov
Digestor 10 rokov
Elektricky sporak 15 rokov
Plynovy sporak 15 rokov
Elektricka rara 15 rokov
Mikrovinna rira (ak je si¢astou bytu) 10 rokov
Clanok XI
Ohrev vody

Zariadenie  Zivotnost’
Elektricky bojler 12 rokov
Z4sobnik TUV 15 rokov
Poistny ventil 10 rokov
Expanzné nadoba 10 rokov

Clanok XII
Pravidla pre vymenu zariadeni

1. Dosiahnutie orientaénej Zivotnosti nezaklada automaticky narok na vymenu
zariadenia.
2. Ak zariadenie:
a) je funkéné,
b) neohrozuje bezpecnost’,
¢) plni svoj ucel,
moZe zostat’ v prevadzke aj po uplynuti orienta¢nej Zivotnosti.
3. Vymena sa vykona najmi v pripade:
¢ neopravitelnej poruchy,
e havarijného stavu,
¢ neekonomickej opravy,
e bezpecnostného rizika.
4. O potrebe vymeny rozhoduje spravca na zaklade odborného technického posidenia.



Clanok XTIT
Poskodenie sposobené ndjomcom

Ak déjde k poskodeniu zariadenia konanim ndjomcu, ¢lenov domécnosti alebo navstev,
naklady na opravu alebo vymenu zn4$a ndjomca bez ohl'adu na vek alebo Zivotnost’ zariadenia.

Priklady:
¢ rozbitd WC misa,
o rozbité umyvadlo,
» poskodené dvere,
e poskodené okno,
o poskodeny radiator,
« poskodeny sporak,
o poskodena kuchynska linka.

Této priloha tvori neoddelitelnt sGgast” Smernice o rozdeleni prav a povinnosti pri tdrzbe,
opravach a vymene zariadeni v ndjomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stard Duboviia.

V Starej Cubovni, dila 30.06.2026

Ing. Milan Malast
primator mesta Stard Cuboviia konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti

sSLOBY ol. s r.o.
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ICO: 31719 02052969




PRILOHA C.3
POSTUP PRI NAHLASOVANI PORUCH, HAVARIi A POZIADAVIEK NA OPRAVY

k Smernici o rozdeleni prav a povinnosti pri udrzbe, opravach a vymene zariadeni v ndgjomnych
bytoch vo vlastnictve Mesta Star4d Cuboviia

Clanok I
Ucel dokumentu

1. Této priloha upravuje jednotny postup pri nahlasovani poruch, havarii a poZiadaviek
na opravy v nagjomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stara Cuboviia.
2. Ciel'om dokumentu je:
e zabezpelit’ rychle odstranenie pordch,
minimalizovat’ vznik $§kod,
zabezpecit’ jednotny postup spravcu,
stanovit’ prava a povinnosti ndjomcu.

Clanok II
Rozdelenie porich podl’a zavaznosti

Poruchy sa rozdel'ujd na:

A. HAVARIE
Poruchy, ktoré bezprostredne ohrozujui:
¢ zdravie,
o Zivol,
» majetok,
o bezpecnost’ budovy.
Ide najmai o:

« nik vody,

« vytopenie,

« poruchu kanalizacie spésobujucu vytopenie,

+ poruchu elektroinstalacie s rizikom poZiaru,

¢ Unik plynu,

+ poruchu kidrenia pocas vykurovacej sezény, ktord spdsobuje neobyvatelnost’ bytu,
o pad Casti stavebnej konstrukcie,

» rozbité vstupné dvere znemoziiujuce zabezpecenie bytu.

B. BEZNE PORUCHY
Poruchy, ktoré neohrozujt bezpe¢nost’ ani majetok.
Napriklad:

+ kvapkajuica batéria,

o poskodeny ventil WC,

o nefunkéna termostaticka hlavica,



o poskodena zasuvka,
« poskodena zaluzia,
o poskodeny sifon.

C.POZIADAVKY NA UDRZBU
Napriklad:
« malovanie,
« vymena podlahy,
e vymena zariadenia po Zivotnosti,
e oprava opotrebovanych casti bytu.

Clanok IT1
Sposob nahlasovania portich

Poruchu je mozné nahlésit”

a) telefonicky,

b) e-mailom,

¢) osobne v kancelarii spravy a udrzby bytov

d) prostrednictvom elektronického systému spravecu.

Clanok IV
Povinné idaje pri nahliseni

Najomcea je povinny uviest:
e meno a priezvisko,
o adresu bytu,
s telefonny kontakt,
e struény popis poruchy,
e datum zistenia poruchy.
Pri havérii sa porucha oznamuje bezodkladne.

Clanok V
Postup pri havirii

1. N4ajomca je povinny vykonat’ vietky primerané opatrenia na zabranenie vzniku d’alSich
$kad.

Najmé:

uzatvorit’ privod vody,

vypnut elektricky prud,

spristupnit’ byt.

2. Néjomca je povinny bezodkladne kontaktovat’ spravcu alebo havarijni sluzbu
spraveu.

3. Zéroven ak hrozi vznik rozsiahlej $kody, ndjomcea je opravneny bezodkladne privolat’
prislusné zlozky integrovaného zachranného systému (najmé Hasi¢sky a zachranny
zbor, zachrannt zdravotnu sluzbu alebo Policajny zbor).



4. Takyto zasah musi najomca bezodkladne oznamit’ spravcovi.

Clinok VI
Lehoty na odstranenie porich

Havarie
Spréavca zabezpeti zdsah bezodkladne podla zdvaznosti poruchy.

BeZné poruchy
Spravca zabezpeli obhliadku spravidla do 10 pracovnych dni.

Poziadavky na tidrzbu
Spréavca zabezpei postidenie poruchy podl'a svojich technickych a finanénych moznosti.

Clanok VII
Vstup do bytu

1. Ngjomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu:

® zamestnancom Spravcu,

¢ zmluvnym dodéavatel'om spravcu,

e osobam vykonavajucim revizie.
2. Spravca oznami termin vstupu primerane vopred, ak nejde o havariu.
3. Pri havérii je najomca povinny umoznit’ vstup bezodkladne.

Clénok VIII
NeumoZnenie vstupu

1. Ak najomca bezdévodne neumozni vstup do bytu:

¢ spravca vyhotovi zdznam,

o mdze urcit ndhradny termin.

2. Ak v désledku neumoZnenia vstupu ddjde ku $kode, ndjomca za vzniknutdi Skodu
zodpoveda v plnom rozsahu.

Clanok IX
Obhliadka poruchy

1. Spravca je opravneny vykonat’ obhliadku poruchy.

2. O vysledku obhliadky spréavca vyhotovi pracovny zaznam.
3. Zaznam obsahuje:

datum obhliadky,

e meno pracovnika,

e popis zisteného stavu,

fotodokumentaciu (ak je potrebnd),



e urdenie osoby zodpovednej za thradu.

Clanok X
Urdenie osoby zodpovednej za uhradu

Po obhliadke spravca urdi:

a) poruchu hradenti ngjomcom,

b) poruchu hradent vlastnikom,

¢) pripad vyZadujici d’alsie odborné postudenie.

Clanok XI
Opravy hradené nijomcom

1. Najomca si mdzZe zabezpecit’ opravu:
e vlastnymi silami,
e prostrednictvom odborne spdsobilej osoby,
¢ prostrednictvom spravcu.
2. Ak opravu vykona spravca, naklady zn4sa ngjomca.
3. Najomcovi sa G¢tuju naklady za:
e pracu,
e material,
e dopravu,
o dalSie preukazatel'né naklady.

Clanok XII
Neopravnené nahlisenie poruchy

Za neopravnené nahldsenie sa povaZuje najma:
¢ porucha, ktord je povinny odstranit’ ndjomca,
¢ stav spdsobeny nespraviym pouzivanim bytu,
» porucha, ktora sa pri obhliadke nepotvrdi.
Spravca je opravneny vyuctovat’:

e vyjazd,

o (as pracovnika,

o dopravu.
Clanok XIII

Evidencia porich
Spravca vedie evidenciu:

« nahlasenych portch,
e havarii,

« vykonanych oprav,

« nakladov na opravy,
e opakovanych porich.



Clanok XIV
Zaveredné ustanovenia

Tato priloha tvori neoddelitelnt stdast’” Smernice o rozdeleni prav a povinnosti pri udrzbe,

opravach a vymene zariadeni v ngjomnych bytoch vo vlastnictve Mesta Stard Cuboviia.

V Starej Cubovni, diia 30.06.2026

...............................................................................

r. Cubo§ Tomko Ing. Milan Malast
primator mesta Stara Cuboviia konatel a riaditel’ spolo¢nosti

SLOBY ol. s r.o.
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1IC0: 31719 K202052969




