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Informacny list k rekonstrukcii bytu

Vazeni viastnici bytov, dovolujeme si Vas upozomnit, Ze v poslednom &ase dochadza
k Castym svojpomocnym rekonStrukciam bytov ato bez potrebnych administrativnych
nalezitosti. Hlavne novi viastnici bytov si po ich odklpeni myslia, Ze si vo viastnom byte
mozu robit akékolvek stavebné Upravy.

Z uvedenych ddévodov sme pre Vas pripravili informacny list k rekonstrukcii bytu.

Viastnik bytu ma povinnost’ poziadat’ spravcu o sihlas na rekonstrukciu bytu.

Legislativny ramec upravuje Zakon & 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov :

1. Bez potreby ohlasenia.
2. Potrebné ohlasenie stavebnému turadu (potrebné vyjadrenie spravcu).
3. Potrebné stavebné povolenie (potrebné vyjadrenie spravcu).

NajCastejSie sa vyskytujuce pripady rekonstrukcie bytov :

Vymena okien

Pri vymene okien nie je potrebné ani stavebné povolenie ani ohlasenie stavby. Jedna sa o
udrziavacie prace, podmienkou v8ak je, aby boli dodrzané pévodne rozmery a delenie okien.
V opacnom pripade bude potrebné stavebné povolenie.

Rekonstrukcia kapefne

Ak pri obnove starého bytového jadra nie je zasiahnuté do nosnych konstrukcii, postaéuje
stavebné dpravy ohlasit stavebnému dradu. Ak bud( pri rekonstrukcii len odstranené
povodné umakartové priecky, ktoré nahradia nové z odfahéenych materialov, ktoré budu
vymurované na pévodnom mieste, bez zmeny rozmerov a dispozicie pévodnej kipelne nie
je potrebné ani ohlasenie stavby. Takato rekonstrukcia patri medzi udrZiavacie prace. Ak
vSak bude prepojena kupelfia a WC, je potrebné stavebnému uradu stavbu ohlasit a
predioZit staticky posudok. V pripade zasahu do nosnych stien, je potrebné stavebné
povolenie.

Zasklenie balkona a lodzie
Na zasklenie balkona alebo lodZie je potrebné ohlasenie stavebnému uradu, ktory posudi
vhodnost pouzitého systému.

Zviacsenie dveri

Pri zvaéSeni pbvodnych rozmerov dveri, pripadne ich presunutie niekde Upine inde, je
potrebné to ohlasit stavebnému Uradu a taktiez predlozit staticky posudok. Pokial bude
zasahovat do nosnej konstrukcie, bude potrebné stavebné povolenie. To, ktora stena je a
ktora nie je nosna uréi statik.

Vymena rozvodov
V tomto pripade sa jedna o udrZiavacie prace, teda nie je potrebné stavebné povolenie, ani
ohlasit stavbu. Podmienkou v8ak je vykonanie odbornej skusky a vydanie reviznej spravy.



Stierkovanie, malovanie
Taktiez sa jedna o udrZiavacie prace pri ktorych nie je potrebné stavebné povolenie, ani
ohlasif stavbu.

Povinnosti stavebnika

Pri realizacii stavebnych Uprav v byte musi viastnik bytu postupovat' v zmysle stavebného
zakona a dodrziavat podmienky, ktoré maju vlastnici bytov dohodnuté v Zmiuve o vykone :

1. Prace, ktoré spbsobuju hluk alebo inym spésobom narGsaju pokojné uzZivanie bytov
ostatnych viastnikov bytov, méze stavebnik vykonavat po¢as pracovnych dni iba v ¢ase
od 8. do 18. hod. avsobotu véase od 9. do 15. hod. V nedelu alebo pocas dni
pracovného pokoja takéto prace vykonavat nesmie.

2. Stavebné upravy sa musia realizovat na zaklade projektovej dokumentacie a statického
posudku, ak je k stavebnym Upravam nevyhnutny.

3. Stavebnik musi zabezpeéit okamzity odvoz vyburaného materialu, pripadne nabytku &i
iného odpadu, a to na vlastné naklady a mimo kontajnerov na domovy odpad.

4. Pri uprave instalaénej Sachty, ktora je suc¢astou bytového jadra, musi stavebnik ponechat
manipulaény otvor pri zvislych rozvodoch pristupnych z bytu tak, aby bol zabezpe&eny
lahky pristup k meradlam a armatiram v pripade vymeny alebo odstranenia poruchy na
tychto zariadeniach. Otvor by mal mat rozmery minimalne 800 x 1 200 mm a mal by byt
umiestneny vo vyske 200 az 300 mm od podiahy.

5. Po rekonstrukcii rozvodov vyhradenych technickych zariadeni — elektroinstalacie, plynu
a po vymene vodovodného potrubia je potrebné vykonat odborni prehliadku uvedeného
zariadenia.

6. Pri vymene okien musi stavebnik dbat' na to, aby firma, ktora vymenu okien realizuje,
neposkodila zateplenie pri osteni okien, pretoZze takymto poskodenim mdZe vzniknat
tepeiny most alebo méze zatekat do tepelnoizolaéného systému.

7. Stavebnik musi pouzit rovnaki vonkajsiu farebnu Upravu okien a balkénovych dveri, aka
je pouzita na celom bytovom dome.

8. Stavebnik nesmie zasahovat do fasady domu nad ramec nutnych Uprav pri vymene
okien.

9. Pri vytvarani otvoru do nosnej konstrukcie musi stavebnik dolozit staticky posudok
zohladnujuci vplyv otvoru na vSetky nosné konstrukcie v bytoch nad a pod otvorom, nie
iba v predmetnom byte.

10. Spolocné priestory, cez ktoré bude stavebnik prenasat stavebny material, musi pri
znecisteni ihned upratat, aby sa necistoty neroznasali do ostatnych bytov.

11. Stavebnik nesmie skladovat stavebny material v spoloénych priestoroch.

12. Stavebnik nesmie prenasat tazké a velké predmety osobnym vytahom.

13. Stavebnik musi dodrzat dalSie podmienky uréené prislusnym stavebnym Gradom.
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