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PREAMBULA

Spoloéné byvanie v bytovom dome si vyZaduje vzajomnu ohl'aduplnost’, reSpektovanie prav
ostatnych obyvatel'ov a ochranu spolo¢ného majetku.

Ciel'om tohto domového poriadku je vytvarat’ podmienky pre pokojné, bezpetné a kultirne
byvanie, zabezpedit’ ochranu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu a prispiet’ k riadnemu vykonu
spravy bytového domu.

Domovy poriadok stanovuje zdkladné pravidla spravania a uZivania bytov, nebytovych
priestorov a spolo¢nych ¢asti domu. Jeho dodrZiavanie prispieva k ochrane majetku,
bezpednosti 0s6b a dobrym susedskym vzt'ahom.

Kazdy vlastnik, ndjomca a uZivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny dodrZiavat

tento domovy poriadok, pravne predpisy Slovenskej republiky a zasady obCianskeho
spolunazivania.
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje pravidld uZivania bytov, nebytovych priestorov,
spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prilahlych pozemkov v bytovych
domoch spravovanych spolo¢nostou SLOBYTERM, spol. s r.o.

2. Domovy poriadok je zavdzny pre:

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

najomcov bytov a nebytovych priestorov,

osoby Zijice s nimi v spolo¢nej domécnosti,

navstevy a vetky osoby zdrZiavajuce sa v bytovom dome.

3. Kazdy uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny:

dodrziavat’ pravne predpisy,

dodrziavat’ zasady ob¢ianskeho spolunaZivania,
re§pektovat’ prava ostatnych obyvatel'ov domu,
chranit’ spolo¢ny majetok.

4. Kazdy vlastnik alebo najomca zodpoveda za spravanie osob, ktoré¢ sa v byte alebo
nebytovom priestore zdrZiavaju s jeho vedomim alebo sthlasom.

Clinok 2
Vymedzenie zakladnych pojmov

Na tcely tohto domového poriadku sa rozumie:

a) bytovym domom — budova, v ktorej sa nachadzaju byty a pripadne nebytové priestory
vo vlastnictve viacerych oséb,

b) vlastnikom — fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord je vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome,

¢) ndjomcom — osoba, ktord uZiva byt alebo nebytovy priestor na zaklade ndjomnej zmluvy
alebo iného pravneho vzt'ahu,

d) spravcom — spolo¢nost’ SLOBYTERM, spol. s r.0., ktora vykonava spravu bytového domu
na zaklade zmluvy o vykone spravy,

e) spoloénymi Gastami domu — najmi zéklady domu, strecha, chodby, schodiské, obvodové
mry, priecelia, vchody, vytahy a d’alSie ¢asti ur¢ené na spoloéné uZivanie,

f) spolo¢nymi zariadeniami domu — zariadenia uréené na spolo¢né uzivanie, najmi rozvody
vody, kanalizicie, plynu, elektriny, vykurovania, spoloéné antény, bleskozvody a obdobné
zariadenia,

g) spoloénymi priestormi — priestory uréené na spoloéné uZivanie vlastnikmi a najomcami,

najmi chodby, schodisk4, pivni¢né chodby, ko&ikérne, suiarne a ostatné spoloéné miestnosti,
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h) uzivatelom bytu — vlastnik, ndgjomca alebo ind osoba opravnene uZzivajuca byt alebo
nebytovy priestor.

Clénok 3
Ochrana spolo¢ného majetku

Spolo¢né &asti domu a spolotné zariadenia domu sliZia vSetkym vlastnikom
a najomecom.
Kazdy je povinny:

chranit’ spoloény majetok pred poskodenim,
predchadzat’ vzniku §kéd,
bezodkladne oznamit’ spravcovi zistené poskodenie alebo poruchu.

Zakazuje sa:

o poskodzovat steny, zdbradlia, schodiska, dvere, vytahy a ostatné spolotné
Casti domu,

e odstrafiovat’ oznacenia Unikovych ciest,

¢ manipulovat’ so spolo¢nymi technickymi zariadeniami bez oprévnenia,

¢ vykonavat’ zasahy do spoloénych rozvodov bez prislusného stihlasu.

Osoba, ktora spdsobi $kodu na spoloénom majetku, zodpoveda za jej nahradu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.

el S e

Clanok 4
Noény pokoj a susedské spolunaZivanie

Noény pokoj je stanoveny od 22:00 hod. do 06:00 hod.

V &ase no¢ného pokoja je zakazané vykonavat’ ¢innosti spdsobujice nadmerny hluk.
Kazdy obyvatel domu je povinny zdrzat' sa konania, ktoré nad mieru primerani
pomerom obtazuje ostatnych obyvatel'ov domu.

Zakazuje sa najméi:

hlasné prehravanie hudby,

krik a hlu¢né spravanie,
buchanie a iné rusivé innosti,
pouzivanie hlu¢nych zariadeni.

UZzivatelia bytov su povinni zdrzat’ sa ¢innosti spésobujucich nadmerny hluk, vibracie,
zépach, pragnost’ alebo iné obt'aZovanie ostatnych obyvatel'ov domu.

Pri organizovani rodinnych oslav a spologenskych stretnuti je potrebné prihliadat
na prava ostatnych obyvatel'ov domu a dodrziavat’ ¢as noéného pokoja.

k]
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Clinok 5
Stavebné upravy bytov

1. Vlastnik alebo nijomca je povinny pri realizacii stavebnych Gprav dodrZiavat’ platné
pravne predpisy a pravidla spraveu.

2. Podrobné podmienky realizacie stavebnych tiprav, rekonstrukcii a technickych zasahov
do bytov upravuje samostatny dokument spravcu ,,Pravidla a informécie pri realizécii
stavebnych tiprav bytov*, ktory je zavizny pre vSetkych vlastnikov a ndjomcov bytov.

3. Hlu¢né stavebné prace mozno vykondvat’

e pondelok aZ piatok od 08:00 do 18:00 hod.,
e sobota od 09:00 do 15:00 hod.

4. 'V nedel'u a pocas Statnych sviatkov su hluéné stavebné prace zakazané.
5. Stavebny odpad nesmie byt ukladany do nadob uréenych na komunalny odpad.
6. Bez prislusnych povoleni a stihlasov je zakézané zasahovat’ do:

nosnych konstrukcii domu,
spolo¢nych rozvodov vody,
spolo¢nych rozvodov kanalizacie,
spolo¢nych rozvodov vykurovania,
spoloénych rozvodov plynu,
spolo¢nych elektrickych rozvodov.

7. Vlastnik alebo ndjomca zodpovedd za $kody vzniknuté v dosledku vykonavania
stavebnych uprav.

Clénok 6
Balkény, lodZie a okna

1. Balkény a lodzie musia byt’ uZivané tak, aby nedochadzalo k ohrozovaniu osob alebo
majetku.
2. Zakazuje sa:

vyhadzovat’ predmety z okien a balkonov,

vylievat’ tekutiny,

vytriasat’, opraSovat’ alebo Cistit’ koberce, deky a podobné predmety,
vyhadzovat’ cigaretové ohorky,

kimit’ holuby a iné volne Zijuce zvierata.

(%]

Kvetina¢e musia byt zabezpecené proti padu.

4. Pri polievani rastlin nesmie dochadzat’ k zatekaniu alebo zneistovaniu niZ3ie
poloZenych bytov a balkoénov.

5. Vymena okien musi re§pektovat’ vzhl'ad bytového domu.
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Clanok 7
Domace zvierata

1. Chov domécich zvierat je moZny za podmienky dodrziavania hygienickych
a bezpecnostnych pravidiel.
2. Majitel’ zvierata je povinny:

zabezpetit', aby zviera neohrozovalo ostatné osoby,

odstranit’ zne¢istenie spdsobené zvierat'om,

zabranit’ nadmernému hluku,

dodrziavat’ vieobecne zavidzné nariadenia Mesta Stard Luboviia.

(98]

V spolo¢nych priestoroch sa psy musia pohybovat’ na vodzke.
4. Majitel’ zvierat'a zodpoveda za $kody spdsobené zvierat'om.

Clanok 8
Spolo¢né priestory

Chodby, schodiska a Ginikové cesty musia zostat’ trvalo vol'né a priechodné.
V spoloénych priestoroch je zakdzané skladovat™:
e nabytok,
pneumatiky,
stavebny materidl,
elektrospotrebice,
odpad,
o horlavé latky.
Koéiky, bicykle a kolobeZky mozno ukladat’ iba na miestach na to uréenych.
Spoloéné priestory nesmu byt vyuzivané ako skladové priestory.
V spoloénych priestoroch je zakazané faj¢it’ a manipulovat’ s otvorenym ohtiom.
K hlavaym uzdverom vody, plynu, elektrickej energie, k poziarnotechnickym
zariadeniam a k reviznym otvorom musi byt’ zabezpeceny trvaly a bezpecny pristup.
Tieto priestory nesmu byt’ vyuZivané na skladovanie predmetov.

b =
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Clinok 9
Pivnice a pivni¢né priestory

o

Pivniéné priestory sliZia vyhradne na ucely uréené vlastnikom alebo najomcom.
2. V pivni¢nych priestoroch je zakazané skladovat’

benzin,

naftu,

propan-butanové fl'ase,
pyrotechniku,

vybusné latky,

vaé§ie mnoZstvo horlavych kvapalin.

3. Chodby pivni¢nych priestorov musia zostat’ vol'né a priechodné.
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Clanok 10
Vyt'ahy

. Vytah musi byt pouzivany spdsobom zodpovedajucim jeho tcelu.
. Zakazuje sa:

N =

e Umyselne poskodzovat’ vytah,

e pretazovat’ vytah,

o znecistovat’ kabinu vytahu,

e prepravovat’ stavebny material bez primeranej ochrany kabiny.

) Clanok 11
Cistota a odpadové hospodarstve

Kazdy uzivatel je povinny udrziavat’ Cistotu v spolo¢nych priestoroch.

Odpad je potrebné ukladat’ vyluéne do ur€enych nadob.

Zakazuje sa ukladat’ odpad vedl'a nddob alebo mimo vyhradenych miest.

Objemny odpad, elektroodpad a stavebny odpad nesmie byt’ ukladany do spolo¢nych
priestorov domu ani do nadob uréenych na komundlny odpad. Kazdy je povinny
zabezpelit’ jeho odstranenie v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

-l:-wl\):—l

Clinok 12
Parkovanie a doprava

1. Motorové vozidla mozZno parkovat’ len na miestach na to uréenych.
2. Zakazuje sa:

e parkovat na zeleni,

¢ blokovat vstupy do domu,

» blokovat pristup k technickym zariadeniam,

» parkovat’ na poziarnych nastupnych plochach.

3. Opravy motorovych vozidiel na spoloénych pozemkoch su povolené len v rozsahu
beznej Gdrzby, pokial’ nedochadza k zne€istovaniu Zivotného prostredia.

Clénok 13
Vstup do bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik alebo ndjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu alebo nebytového priestoru
v pripadoch ustanovenych pravnymi predpismi.
2. Ide najmi o pripady:

e odstrafiovania havérie,

e vykonavania zdkonnych revizii,
e vykonavania odbornych prehliadok,
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e odpoétu uréenych meradiel,
e kontroly spoloénych rozvodov.

3. V pripade bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku modZe byt
zabezpefeny nevyhnutny vstup do bytu v stlade s pravnymi predpismi.

4. Pri dlhodobej nepritomnosti sa odporiéa oznamit’ spravcovi alebo doveryhodnej osobe
kontakt, podla ktorého bude moZné zabezpe&it’ vstup do bytu v pripade havarie alebo
inej mimoriadnej udalosti.

Clénok 14
Oznamovacia povinnost’

1. Vlastnik alebo nijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ spravcovi:

zmenu vlastnika bytu,

zmenu kore$pondenénej adresy,

zmenu kontaktnych tdajov,

zmenu poctu osdb uzivajucich byt,

dlhodobu nepritomnost’, ak mdZe mat’ vplyv na spravu domu.

2. V pripade prenajmu bytu je vlastnik povinny zabezpelit' obozndmenie najomcu
s tymto domovym poriadkom a zodpoveda za dodrziavanie jeho ustanoveni osobami,
ktorym byt prenechal do uZivania.

Pri najomnych bytoch vo vlastnictve mesta je ndjomca povinny umoZnit
prenajimatel’ovi alebo spravcovi vykon kontrol vyplyvajicich z najomnej zmluvy
po predchadzajicom ozndmeni, okrem pripadov havarie alebo bezprostredného
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku.

3. Vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo poskytuje na kratkodobé ubytovanie, je
povinny zabezpecit’ oboznamenie uzivatel'ov bytu s domovym poriadkom a zodpoveda
za dodrziavanie jeho ustanoveni.

Clinok 15
Zelen a spolo¢né pozemky

1. Zeleni a spolo¢né pozemky tvoria su¢ast’ spoloéného majetku.
Je zakédzané:

e poskodzovat zelet,
e vysadzat’ dreviny bez prislu$ného sthlasu,

o vykonavat’ upravy spolo¢nych pozemkov bez schvélenia.

3. Detské ihriska a oddychové plochy je potrebné vyuzivat’ spdsobom, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0s6b ani majetku.
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Clanok 16
Elektronicka komunikacia

1. Vlastnik alebo ndjomca mdZe so spravcom komunikovat’ elektronicky na zaklade
uzatvorenej dohody.

2. Spravca mdze zverejiiovat’ informacie prostrednictvom elektronickych informaénych
systémov vyuzivanych pri sprave domu.

Cléanok 17
St’aznosti a poruSovanie domového poriadku

1. StaZnosti tykajlice sa porusovania domového poriadku sa poddvaji spravcovi
pisomne.
2. Spravca mdze pri opakovanom porusovani domového poriadku:

upozornit’ poruSovatela,

vyzvat’ na odstranenie protipravneho stavu,
informovat’ vlastnikov bytov,

postipit’ vec prislusnym orgdnom verejnej spravy.

3. Opakované poruSovanie domového poriadku mdZe byt rieSené v stlade s platnymi
pravnymi predpismi.

Clanok 18
Zaverefné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bol schvaleny vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
bytového domu, Mestom Stard Cuboviia, diia 30.06.2026.

2. Domovy poriadok nadobuda uc¢innost’ diia 01.07.2026.

3. Dtiom ucinnosti sa rusia vSetky predchadzajice domové poriadky platné pre tento
bytovy dom.

4. Dokument je zverejneny na informaénej tabuli domu, webovom sidle spravcu alebo
v elektronickom informa¢nom systéme spravcu.

5. Kazdy vlastnik, ndjomca a osoba uZivajuca byt alebo nebytovy priestor je povinna
oboznamit’ sa s tymto domovym poriadkom a dodrZiavat’ jeho ustanovenia.

V Starej Cubovni, dita 30.06.2026

........................................

PhDr. Eubés Tomko

Ing. Milan Malast
primator mestd Stara Cuboviia konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti

SLOBY ol. s r.o.
0
064 boviia
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